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第１章 計画の概要

１．計画の背景と目的

本町では、公共施設の多くが昭和５７年までに整備され、建築から３５年以上経過し

た施設が全体の約７割を占めています。今後、施設の老朽化に伴う大規模改修や更新費

用に係る財政負担の増加が懸念されています。

国では、平成２５年１１月に「インフラ長寿命化基本計画」を策定し、このインフラ

長寿命化基本計画に基づき、本町では、保有する公共施設等の全体を把握し、長期的な

視点により公共施設等の総合的かつ計画的な管理を行うための指針として、平成２９年

３月に「板倉町公共施設等総合管理計画」を策定しました。

この板倉町公共施設等総合管理計画に基づき、個別施設ごとの長寿命化等を目指した

計画的な維持・更新により、施設整備に係る費用の縮減と平準化を図ることを目的とし

て「板倉町子育て支援施設長寿命化計画（個別施設計画）」（以降、「本計画」という。）

を策定するものです。

２．計画の位置づけ

本計画は、「板倉町公共施設等総合管理計画」を上位計画として、個別施設ごとの具体

的な方策を定める計画として位置づけるものです。

図１－１ 計画の位置づけ
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３．計画期間

計画期間は、令和３年度から令和１２年度までの１０年間とし、施設の維持・更新コ

ストの試算は、長期的な視点が必要になるため４０年間として設定します。原則として

１０年ごとに計画の見直しを行いますが、施設の劣化状況や社会情勢の変化があった場

合等は、随時見直しを行うものとします。

４．対象施設

（１）対象施設及び建物一覧

本計画で対象とする施設は、以下の４施設、５棟とします。

延床面積２００㎡以下の小規模建物や倉庫、車庫等、施設本体以外の用途で使用し

ている建物は、対象外とします。

表１－１ 対象施設及び建物一覧
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（２）施設の配置状況

（使用：「平成 30 年 1 月 25 日板倉町都市計画図」）

図１－２ 施設配置

板倉町児童館

北保育園

板倉保育園

そらいろ保育園
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第２章 施設の目指すべき姿

１．施設の目指すべき姿

（１）安全性

施設の劣化状況を的確に把握し、計画的に修繕を行うことで事故を未然に防ぎ、安

全で安心な施設を目指します。

（２）快適性

バリアフリーやユニバーサルデザインを取り入れ、誰もが利用しやすい施設を目指

します。また、改修の際には、部材の高断熱化や設備の省エネルギー等、環境に配慮

した施設を目指します。

（３）適応性

情報技術の進歩に合わせたＩＣＴ環境の整備等、高度情報化社会に対応した施設を

目指します。また、人口構成の変化や住民ニーズの変化に対応し、施設の集約や複合

化等、施設の有効利用を図るとともに、地域の拠点として多様な活用が可能な施設を

目指します。
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第３章 施設の状況

１．運営状況等

ここでは過去５年間の保育施設入所者数を示します。

未就学前児童の保育施設入所者数の推移を見てみると、入所者数は年々減少していま

す。

表３－１ 保育施設入所者数の推移

図３－１ 保育施設入所者の推移
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２．施設の保有状況

対象施設の延床面積を建築年度別にみると、築４０年以上の建物３棟、うち築５０年

以上の建物が２棟あり、築３０年以上の建物が６６％を占めています。これには板倉保

育園及び北保育園、板倉町児童館が該当し、旧耐震基準で建築されており老朽化が進ん

でいます。一方、そらいろ保育園及び板倉町児童館給食室は概ね築２０年以内で、新耐

震基準での建築となっています。

図３－２ 築年度別整備状況
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３．施設関連経費の推移

過去５年間の施設関連経費は、合計で約３８百万円、年間平均は約７．８百万円とな

っており、施設を運営するための光熱水費、維持管理費が大きくなっています。

表３－２ 施設関連経費の推移

図３－３ 施設関連経費の推移
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４．施設の老朽化状況

施設の老朽化状況の把握にあたっては、「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書

（平成２９年３月 文部科学省）」に基づき、調査及び点検、評価を行います。

（１）構造躯体の健全性の把握

以下の方法により、耐震性の状況を整理し、今後の維持・更新コストの試算におい

て、改築（建替え）をするか長寿命化をするかを判定します。

（出典：「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（平成 29 年 3 月 文部科学省）」P20）
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（出典：「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（平成 29 年 3 月 文部科学省）」P21）
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（出典：「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（平成 29 年 3 月 文部科学省）」P22）
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（２）躯体以外の劣化状況の把握

以下の方法により、５つの部位（屋根・屋上、外壁、内部仕上げ、電気設備、機械

設備）について、点検及び評価を行い、健全度を算定します。

（出典：「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（平成 29 年 3 月 文部科学省）」P25）
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（出典：「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（平成 29 年 3 月 文部科学省）」P26）
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（出典：「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（平成 29 年 3 月 文部科学省）」P28-29）
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（出典：「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（平成 29 年 3 月 文部科学省）」P30-31）
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（出典：「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（平成 29 年 3 月 文部科学省）」P32-33）
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以下の様式に、点検及び評価結果を記録します。劣化状況は、状態と場所が分かるよう

写真撮影及び位置を図面にプロットし整理します。

なお、建物ごとの劣化状況調査票は、資料編にまとめます。

＜様式：劣化状況調査票＞ ＜様式：劣化状況調査票（写真）＞

＜様式：劣化状況調査票（図面）＞
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（３）構造躯体の健全性と躯体以外の劣化状況の評価結果

対象施設は、板倉保育園及び北保育園、板倉町児童館が旧耐震基準となっており、

新耐震基準を満たしているのはそらいろ保育園及び板倉町児童館給食室となっており

ます。旧耐震基準の板倉保育園及び北保育園、板倉町児童館は、経年劣化が進んでお

りますが、現地調査の結果、構造部材に著しい劣化が見られないことから、新耐震基

準のそらいろ保育園を含めた４施設についての長寿命化を図り、長期間使用する建物

として今後の維持・更新コストを試算します。

また、劣化状況については、板倉保育園及び北保育園、板倉町児童館に経年劣化に

よる損傷が広範囲に見られます。

表３－３ 劣化状況の評価結果一覧
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第４章 施設整備の基本的な方針等

１．長寿命化計画の基本方針

「板倉町公共施設等総合管理計画」の基本方針を踏まえ、本計画における基本方針を

以下のとおり定めます。

（出典：「板倉町公共施設等総合管理計画（平成 29 年 3 月 企画財政課）」P32-35）

①定期的な点検・診断により施設の劣化状況を的確に把握し、計画的な修繕により施

設の長寿命化を図り、維持・更新費用に係る財政負担の軽減と平準化を図ります。

②予防保全型の維持管理により事故や故障の予防措置を行い、施設の安全性を確保し

ます。

③改修等にあたり、費用対効果を勘案し、施設の機能・性能の向上や利便性の向上を

第 4章 公共施設等総合管理計画の基本方針

･････

①総資産量の適正化

公共施設は、その施設のあり方や必要性について、町民ニーズや政策適合性、費用対効

果などの観点から総合的に評価します。廃止、集約化、複合化を行うことで適正な施設保

有量を実現します。土木インフラは、費用対効果や経済波及効果を考慮し、新設・改修・

更新を実施します。

②長寿命化の推進

今後も活用していく公共施設や土木インフラについては、定期的な点検・診断を実施し、

計画的な維持修繕を徹底して長寿命化を推進します。長期にわたる安心・安全なサービス

提供に努めるとともに、ライフサイクルコストの縮減による財政負担の軽減と平準化を図

ります。

③施設の転用と除却

集約化等により不要になった施設については、ほかの老朽化した施設や新たな住民ニー

ズへ対応する機能を提供する施設として転用を検討します。また、老朽化により安全の確

保が困難な施設については、速やかに除却し跡地の新たな活用方法を検討します。

④公民連携による民間活力の導入

民間企業等の持つノウハウや資金を積極的に活用し、整備や管理における官民の役割分

担の適正化により財政負担の軽減とサービス水準の向上を図るべく、公民連携の可能性に

ついて検討していきます。

･････

第 5 章 施設類型ごとの基本方針

･････

③子育て支援施設

長期的な視点に立ち、定期的な点検と計画的な修繕により施設の長寿命化を図ります。

将来的な集約化や複合化も検討し、施設設備の安全確保と必要とされる機能の提供に努め

ます。老朽化し安全の確保が困難な施設については除却を行います。

･････
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検討します。

④社会情勢の変化を勘案し、施設の集約や複合化等、施設の有効利用について検討し

ます。

２．施設の規模・配置計画等の方針

施設の重要性や必要性、利用状況、人口構成や住民ニーズの変化、費用対効果等を総

合的に勘案し、施設の集約化・複合化・廃止・転用について、全庁的な検討を行い、施

設保有量の適正化に努めます。

３．目標使用年数、改修周期の設定

従来のように築５０年未満で建替えるのではなく、施設の長寿命化を図り、今後の維

持・更新費用に係る財政負担の軽減と平準化を図る観点から、施設の目標使用年数、改

修周期については、「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（文部科学省）」や「建

築物の耐久計画に関する考え方（一般社団法人日本建築学会）」を参考に、以下のとお

り設定します。

表４－１ 目標使用年数と改修周期

目標使用年数 大規模改造の周期 長寿命化改修の周期

８０年 築２０年／築６０年 築４０年



20

４．長寿命化の方針

これまで、施設の安全上や機能上に不具合が生じてから修繕する「事後保全型」から、

劣化や損傷が軽微な早期段階での修繕や、あるいは、部材や機器の耐用年数に応じた定

期交換等の予防的な修繕を行う「予防保全型」の維持管理を行い、従来の改築中心の更

新サイクルから長寿命化改修のサイクルへと転換を図ります。

（出典：「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（平成 29 年 3 月 文部科学省）」P39）
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第５章 施設整備の水準等

１．改修等の整備水準

（１）部位ごとの改修周期

「予防保全型」の維持管理により長寿命化を図るには、建物を構成する主な部位の

健全性を確保する必要があります。「建築物のライフサイクルコスト（一般財団法人建

築保全センター）」の標準耐用年数を参考に、目安として以下のとおり部位ごとの改修

周期を示します。この改修周期と施設の劣化状況を勘案し、計画的な修繕を行います。

表５－１ 部位ごとの標準耐用年数

（２）改修等の整備水準

長寿命化改修では、単に物理的な不具合を直すのみではなく、建物の耐久性を向上

させるとともに、建物の機能や性能の向上を目指すため、費用対効果を勘案しながら、

適切な工法や部材、機器を検討します。

①耐久性の向上

屋根・屋上や外壁では、躯体や建物内部への漏水を発生させないよう防水性及び

耐久性の高い材料等の使用を検討します。

②機能性の向上

社会情勢の変化に伴う多様性に対応するため、バリアフリーやユニバーサルデザ

インの導入やＩＣＴ環境等の整備を検討します。

③性能の向上

環境に配慮した省エネ効果の高い設備や外壁等への断熱性、遮熱性の高い材料等

の使用を検討します。

項目 標準耐用年数

建築

屋根・屋上 20～30 年

外壁 15～20 年

内装 20～30 年

電気

受変電設備 25～30 年

電気設備一般 20～25 年

防災設備 20 年

機械

空調・換気設備 15～30 年

給排水・衛生設備 10～30 年

消火設備 20～30 年

昇降機設備 30 年
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２．維持管理の項目・手法等

「予防保全型」の維持管理では、不具合や劣化、損傷が顕著化する前の段階から予防

的に対策を行い、施設の安全性を確保するとともに、長寿命化を図って行きます。それ

には、施設の劣化状況を的確に把握することが重要であることから、以下のサイクルに

より点検を実施します。また、点検結果に合わせて、修繕履歴も記録として残し、これ

らをデータベース化して蓄積することで、将来の老朽化予測や改修等の検討に活用しま

す。

表５－２ 点検サイクル

＜様式：修繕履歴＞

点検種類 点検内容 点検頻度 点検者

日常点検 本計画に示す点検 1 年に 1 回 施設管理者

定期点検

建築基準法第 12 条に基づ

く定期点検
各種周期 専門業者

各種設備の法定点検 各種周期 専門業者

自主点検 各種設備の自主的な点検 各種周期 専門業者
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第６章 長寿命化の実施計画

１．改修等の優先順位づけ

改修等の優先順位の考え方については、施設が「防災上の重要施設」として位置づけ

られている施設、構造躯体を含む建物全体の健全性に影響を及ぼす「築年数」が古い施

設、点検・診断により算出した「劣化状況評価の健全度」が低く劣化が進んでいる施設、

これら優先度が同程度の場合には、建物規模の「延床面積」が大きい施設、以上４つの

要素について、重要度が高いものを優先し、合わせて、財政負担の平準化も含め総合的

に勘案し、改修等の優先順位を検討します。

表６－１ 改修等の優先順位の考え方

２．今後の維持・更新コスト（従来型と長寿命化型）

施設に係る今後の維持・更新コストの試算は、「学校施設の長寿命化計画策定に係る解

説書（平成２９年３月 文部科学省）」に基づき行います。算出については、同解説書に

附属のエクセルソフトを用いて、試算期間４０年間についてコスト試算します。

また、建替えに係る改築単価は、「公共施設等更新費用試算ソフト（平成２８年１月 一

般財団法人地域総合整備財団（ふるさと財団））」で使用している単価を用いて、施設分

類に応じた単価を使用します。長寿命化改修の単価は、改築単価の６０％とし、大規模

改造の単価は、改築単価の２５％で設定します。

表６－２ 改築単価

施設分類 改築単価

社会教育系施設

町民文化系施設

行政系施設

４００，０００ 円／㎡

スポーツ・レクリエーション系施設

保健・福祉施設
３６０，０００ 円／㎡

学校教育系施設

子育て支援施設
３３０，０００ 円／㎡

公営住宅 ２８０，０００ 円／㎡
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（出典：「学校施設の長寿命化計画策定に係る解説書（平成 29 年 3 月 文部科学省）」P36）
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（１）今後の維持・更新コスト（従来型）

従来どおり、築５０年未満で建替える場合の維持・更新コスト（従来型）は、以下

の条件により試算します。なお、その他施設関連費（その他施設整備費）、維持修繕費、

光熱水費・委託費は、過去５年間の平均金額で試算します。

表６－３ コスト試算条件（従来型）
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図６－１ 今後の維持・更新コスト（従来型）

従来型によるコスト試算は、４０年間の総額が約１６．５億円、年間平均は約４１．２

百万円となります。従来型で施設の維持管理を続けた場合、過去の施設関連経費の年間平

均約７．８百万円に対して、約５．３倍の費用が掛かります。
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（２）今後の維持・更新コスト（長寿命化型）

長寿命化改修等により、築８０年まで建物を使用する場合の維持・更新コスト（長

寿命化型）は、以下の条件により試算します。なお、その他施設関連費（その他施設

整備費）、維持修繕費、光熱水費・委託費は、過去５年間の平均金額で試算します。

表６－４ コスト試算条件（長寿命化型）
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図６－２ 今後の維持・更新コスト（長寿命化型）

長寿命化型によるコスト試算は、４０年間の総額が約１７．３億円、年間平均は約４３．

１百万円となります。長寿命化型で施設の維持管理を行った場合、過去の施設関連経費の

年間平均約７．８百万円に対して５．５倍の費用が掛かります。

３．長寿命化の効果

従来の建替え中心で維持管理を行った場合、今後４０年間では、総額約１６．５億円

（年間平均約４１．２百万円）の費用に対し、長寿命化を行った場合では、総額約１７．

３億円（年間平均約４３．１百万円）の費用となります。

長寿命化により、今後２０年目までは総額で約２億円の財政負担の削減と平準化が期

待できますが、今後３０年以降は、８０年の目標使用年数を過ぎた施設の建替えがでて

くるため、今後４０年間の試算では、長寿命化の方が総額で約０．８億円の負担増とな

り、長寿命化の推進だけでは対応が困難な状況となるため、将来的には施設の集約化等

を検討することにより、施設に係る経費の削減に努めていく必要があります。



29

４．実施計画

今後１０年間の実施計画を示します。施設の劣化状況や社会情勢の変化等により、計

画は随時見直しを行います。

表６－５ 今後１０年間の実施計画

施設の劣化の進行状況により、必要な修繕を行います。
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第７章 長寿命化計画の継続的運用方針

１．情報基盤の整備と活用

今後は、施設の点検結果や修繕履歴をデータベース化して蓄積し、将来の老朽化予測

や改修等の検討に活用することで、効率的かつ効果的な維持管理を推進していきます。

２．推進体制等の整備

財政担当課やその他の施設管理課局と横断的に連携・情報共有を図り、全庁的な体制

で本計画の継続的な運用を推進していきます。

３．フォローアップ

本計画の推進にあたり、ＰＤＣＡサイクルにより、原則として１０年ごとに計画の見

直しを行いますが、施設の劣化状況や社会情勢の変化等があった場合は、随時見直しを

行い、着実な計画の推進を図ります。
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用語の解説

用語 解説

長寿命化 建物を将来にわたって長く使い続けるため、耐用年数を延ばすこと。

改築
老朽化により構造上危険な状態にあったりする既存の建物を「建替

える」こと。

更新
既存の建物や設備を新しく改めること。建物の場合は、「改築」と同

義。

改修
経年劣化した建物の部分又は全体を改善するため、建物の機能や性

能を求められる水準まで引き上げる工事を行うこと。

修繕
経年劣化した建物の部分を既存のものと概ね同じ材料、形状、寸法

のものを用いて原状回復を図ること。「補修」と同義。

長寿命化改修

長寿命化を行うために、物理的な不具合を直し耐久性を高めること

に加え、機能や性能を求められる水準まで引き上げる工事を行うこ

と。

大規模改造 経年劣化した建物の大部分を修繕し、原状回復を図ること。

部位修繕 「修繕」と同義。

施設関連経費
「施設整備費」「その他施設整備費」「維持修繕費」「光熱水費・委託

費」を総計した費用のこと。

施設整備費 建物や設備の整備に係る費用のこと。

その他施設整備費 建物や設備以外（外構等）の整備に係る費用のこと。

維持修繕費 建物や設備、建物以外の修繕に係る費用のこと。

光熱水費・委託費
電気、ガス等（熱供給の燃料）、水道、下水道の使用料のこと。

施設に係る保守管理、点検に係る費用のこと。

事後保全
老朽化による不具合が生じた後に修繕等を行う事後的な保全のこ

と。

予防保全
損傷が軽微である早期段階から、機能や性能の保持・回復を図るた

めに修繕等を行う予防的な保全のこと。

耐用年数
減価償却費を算出するために、財務省令「減価償却資産の耐用年数

に関する省令」で定める年数のこと。

目標使用年数 建物を新築してから改築を行うまでの、目標とする使用期間のこと。

耐震基準（旧・新）

建築基準法により定められた耐震性能の基準を指し、昭和 56 年 6 月

1 日（1981 年）に改正建築基準法が施行され、改正以前を「旧耐震

基準」、改正以降を「新耐震基準」と大別している。

ＰＤＣＡサイクル

「Plan：計画」「Do：実行」「Check：評価」「Action：改善」の 4 つ

の英単語の頭文字で、4 つの段階を循環的に繰り返し行うことで、

業務を改善・効率化するための方法のこと。
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・そらいろ保育園
・板倉町児童館



年度）

㎡ 1 階 階

1 □ □

□ ■

□ □

■ ■

□ □

□ （ ） □

□

2 ■ □

□ □

□ □

■ □

□ （ ） □

■ □

□ □

□ □

□

3 □

□

□

□

□

■

□

□

□

■

□

４ □

□

□

□

５ □

□

□

□

通し番号 1

施設名 板倉保育園 固定資産台帳番号 2119 調査日 令和2年8月26日

建物名 保育園 記入者 松本  行以

棟番号 建築年度 昭和45 年度（ 1970

構造種別 S 延床面積 703 階数 地上 地下

工事履歴（部位の更新）

年度 工事内容 箇所数

屋根 アスファルト保護防水 降雨時に雨漏りがある

屋上 アスファルト露出防水 天井等に雨漏り痕がある 1

シート防水、塗膜防水 防水層に膨れ・破れ等がある

屋根葺材に錆・損傷がある 多数

勾配屋根（スレート、瓦類） 笠木・立上り等に損傷がある

その他の屋根 樋やﾙｰﾌﾄﾞﾚﾝを目視点検できない

既存点検等で指摘がある

外壁 塗仕上げ 鉄筋が見えているところがある

タイル張り、石張り 外壁から漏水がある

金属系パネル 塗装の剥がれ

コンクリート系パネル（ＡＬＣ等） タイルや石が剥がれている

その他の外壁

アルミ製サッシ 窓・ドアの廻りで漏水がある

鋼製サッシ 窓・ドアに錆・腐食・変形がある

断熱サッシ、省エネガラス 外部手すり等の錆・腐朽

既存点検等で指摘がある

部位 修繕・点検項目 改修・点検年度 特記事項（改修内容及び点検等による指摘事項） 評価

内部仕上 老朽改修

（床･壁･天井） エコ改修

（内部建具） トイレ改修

（間仕切等） 法令適合

（照明器具） 建物内ＬＡＮ

（エアコン）等 空調設置 R2 エアコン２台更新（事務室・保育室）

防犯対策

構造体の耐震対策

非構造部材の耐震対策

その他、内部改修工事 ①ロッカー壁破損②壁ひび1カ所③壁劣化④床劣化

電気設備 分電盤改修

配線等の敷設工事

昇降設備保守点検

その他、電気設備改修工事

機械設備 給水配管改修

排水配管改修

消防設備の点検

その他、機械設備改修工事

特記事項（改修工事内容や12条点検、消防点検など、各種点検等による指摘事項 が有れば該当部位と指摘内容を記載。外構部に劣化あれば状況を記載。）

健全度

劣化状況調査票

部位
仕様

（該当する項目にチェック）

劣化状況

（複数回答可）
特記事項 評価

C

C

⑩園庭砂場日除けの鉄さび、腐食あり。

50 

⑤

⑥⑦⑧⑨屋根

鉄骨部塗装劣

化、さび腐食

あり

C

B

C

100点
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1
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５

３２

１

６
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７
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枚数 1/4

通し番号 1 棟番号 固定資産台帳番号 2119 調査日 令和2年8月26日 記入者 松本行以

施設名 板倉保育園 建物名 保育園

写真番号 1

部位 ２歳児保育室

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 2

部位 ０歳、１歳児保育室物置

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 3

部位 ０歳、１歳児保育室物置

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・ロッカー壁破損。他箇所もあり。

写  真

・教材物置の壁ひび

写  真

・教材物置の壁劣化



枚数 ２/4

通し番号 1 棟番号 固定資産台帳番号 2119 調査日 令和2年8月26日 記入者 松本行以

施設名 板倉保育園 建物名 保育園

写真番号 4

部位 ４歳児保育室

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 5

部位 玄関軒天部

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 6

部位 北側屋根部

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・（遊戯室）床の劣化

写  真

・軒天劣化による雨漏り

写  真

・園舎北側屋根裏鉄さび



枚数 ３/4

通し番号 1 棟番号 固定資産台帳番号 2119 調査日 令和2年8月26日 記入者 松本行以

施設名 板倉保育園 建物名 保育園

写真番号 7

部位 テラス部

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 8

部位 園舎遊戯室軒天部

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 9

部位 保育室テラス部

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・塗装劣化

写  真

・園舎遊戯室軒塗装劣化によるさび

写  真

・テラス日除け鉄骨劣化（さびと腐食による穴）



枚数 4/４

通し番号 1 棟番号 固定資産台帳番号 2119 調査日 令和2年8月26日 記入者 松本行以

施設名 板倉保育園 建物名 保育園

写真番号 10

部位 砂場日よけ鉄骨部

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号

部位

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号

部位

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・園庭砂場日除け鉄骨劣化（さびと腐食による穴）

写  真

写  真



年度）

㎡ 1 階 階

1 ■ ■

□ ■
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■ ■
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□
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□ ■ ⑤
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□ □

□

3 □

□

□

□

□

■

□

□

□

■

□

４ □

□

□

□

５ □

□

□

■

通し番号 2

施設名 北保育園 固定資産台帳番号 2117 調査日 令和2年8月26日

建物名 保育園 記入者 根岸 久美子

棟番号 建築年度 昭和45 年度（ 1970

構造種別 S 延床面積 643 階数 地上 地下

工事履歴（部位の更新）

年度 工事内容 箇所数

屋根 アスファルト保護防水 降雨時に雨漏りがある ⑰

屋上 アスファルト露出防水 天井等に雨漏り痕がある 2 ⑩⑯

シート防水、塗膜防水 防水層に膨れ・破れ等がある

屋根葺材に錆・損傷がある 多数 ⑪⑫⑬⑭⑮

勾配屋根（スレート、瓦類） 笠木・立上り等に損傷がある

その他の屋根 樋やﾙｰﾌﾄﾞﾚﾝを目視点検できない

既存点検等で指摘がある

外壁 塗仕上げ 鉄筋が見えているところがある

タイル張り、石張り 外壁から漏水がある

金属系パネル 塗装の剥がれ 1

コンクリート系パネル（ＡＬＣ等） タイルや石が剥がれている

その他の外壁

アルミ製サッシ 窓・ドアの廻りで漏水がある

鋼製サッシ 窓・ドアに錆・腐食・変形がある

断熱サッシ、省エネガラス 外部手すり等の錆・腐朽

既存点検等で指摘がある

部位 修繕・点検項目 改修・点検年度 特記事項（改修内容及び点検等による指摘事項） 評価

内部仕上 老朽改修

（床･壁･天井） エコ改修

（内部建具） トイレ改修

（間仕切等） 法令適合

（照明器具） 建物内ＬＡＮ

（エアコン）等 空調設置 R1.7 保育室３エアコン1台更新

防犯対策

構造体の耐震対策

非構造部材の耐震対策

その他、内部改修工事 壁ひび①③⑥、天井ボード破損②、トイレタイル破損④

塗装浮き⑤、天井雨漏り⑦⑧⑨

電気設備 分電盤改修

配線等の敷設工事

昇降設備保守点検

その他、電気設備改修工事

機械設備 給水配管改修

排水配管改修

消防設備の点検

その他、機械設備改修工事 R2.3 トイレ浄化槽仕切り板更新

特記事項（改修工事内容や12条点検、消防点検など、各種点検等による指摘事項 が有れば該当部位と指摘内容を記載。外構部に劣化あれば状況を記載。）

健全度

劣化状況調査票

部位
仕様

（該当する項目にチェック）

劣化状況

（複数回答可）
特記事項 評価

C

C

土間ｺﾝｸﾘｰﾄひび、はがれ多数⑱⑲⑳

50 

C

B

C

100点
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３ ４
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１
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６

７

１
４

１
３

１
５

１
１

１
２

１
８

１
７

２
０



枚数 1/7

通し番号 2 棟番号 固定資産台帳番号 2117 調査日 令和2年8月26日 記入者 根岸久美子

施設名 北保育園 建物名 保育園

写真番号 1

部位 保育室 壁ひび割れ

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 2

部位 天井 ボード破損

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 3

部位 トイレ 物置部壁ひび割れ

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

保育室 コンクリート壁ひび割れ

写  真

保育室 天井部有孔ボードの破損。

写  真

トイレ角部 コンクリート壁のひび割れ



枚数 2/7

通し番号 2 棟番号 固定資産台帳番号 2117 調査日 令和2年8月26日 記入者 根岸久美子

施設名 北保育園 建物名 保育園

写真番号 4

部位 トイレ タイル破損

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 5

部位 トイレ 手洗い場 壁塗装浮き

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 6

部位 遊戯室 壁ひび割れ

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・トイレ タイル部が一部破損している。

写  真

・トイレ手洗い水道上部の塗装に数カ所浮きがある。

写  真

・遊戯室の壁ボード継ぎ目部のクロスが剥がれ、隙間

が空いている。



枚数 3/7

通し番号 2 棟番号 固定資産台帳番号 2117 調査日 令和2年8月26日 記入者 根岸久美子

施設名 北保育園 建物名 保育園

写真番号 7

部位 乳児室 天井雨漏り

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 8

部位 乳児室 天井雨漏り

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 9

部位 乳児室 天井破損雨漏り

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・乳児室の天井より雨漏りがある。

写  真

・乳児室の天井より雨漏りがある。

・乳児室、キッチンカウンター上部の転天井が雨漏り

が多く破損している。



枚数 4/7

通し番号 2 棟番号 固定資産台帳番号 2117 調査日 令和2年8月26日 記入者 根岸久美子

施設名 北保育園 建物名 保育園

写真番号 10

部位 玄関 軒下雨漏り

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 11

部位 玄関 屋根 鉄穴

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 12

部位 給食室 屋根側面 塗装剥がれ、錆

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・玄関外の上部角部に雨漏りあり。

写  真

・玄関上部 鉄骨側面に腐食による穴あきあり。

写  真

・給食室屋根側面、鉄骨部材の塗装の剥がれ、錆あ

り。



枚数 5/7

通し番号 2 棟番号 固定資産台帳番号 2117 調査日 令和2年8月26日 記入者 根岸久美子

施設名 北保育園 建物名 保育園

写真番号 13

部位 遊戯室 塗装剥がれ、錆

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 14

部位 遊戯室 下屋錆

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 15

部位 テラス下屋梁 塗装劣化

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・遊戯室の上部鉄骨部材の塗装剥がれ、錆あり。

写  真

・遊戯室の下屋部鉄骨に塗装剥がれ、錆あり。

写  真

・木製テラスの塗装劣化による剥がれあり。



枚数 6/7

通し番号 2 棟番号 固定資産台帳番号 2117 調査日 令和2年8月26日 記入者 根岸久美子

施設名 北保育園 建物名 保育園

写真番号 16

部位 乳児室軒天 腐食、雨漏り

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 17

部位 遊戯室、乳児室境部 屋根不具合

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 18

部位 土間コンクリート欠損

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・乳児室部軒天 雨漏り、腐食あり。

・有事室と乳児室のつなぎ目の雨水処理不良による屋

根の不具合。乳児室の雨漏りの原因となっている。

写  真

・乳児室外角部付近の土間コンクリート部にひび割

れ、剥がれあり。



枚数 7/7

通し番号 2 棟番号 固定資産台帳番号 2117 調査日 令和2年8月26日 記入者 根岸久美子

施設名 北保育園 建物名 保育園

写真番号 19

部位 土間コンクリート剥がれ

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 20

部位 土間コンクリートひび割れ

評価 C

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号

部位

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・外部水道付近の土間コンクリート部にひび割れ、コ

ンクリート剥がれあり。

写  真

・外部水道付近の土間コンクリート部にひび割れ、剥

がれあり。

写  真



年度）

㎡ 1 階 階

1 □ □

■ ■

□ ■

□ □

■ □

□ （ ） □

□

2 □ □

■ □

□ □

□ ■

□ （ ） ■

■ □

□ □

□ □

□

3 □

□

□

□

□

□

□

□

□

■

□

４ □

□

□

□

５ □

□

□

□

通し番号 3

施設名 そらいろ保育園 固定資産台帳番号 2124 調査日 令和2年8月28日

建物名 保育所 記入者

棟番号 建築年度 平成19 年度（ 2007

構造種別 RC 延床面積 1,012 階数 地上 地下

工事履歴（部位の更新）

年度 工事内容 箇所数

屋根 アスファルト保護防水 降雨時に雨漏りがある

屋上 アスファルト露出防水 天井等に雨漏り痕がある ①②

シート防水、塗膜防水 防水層に膨れ・破れ等がある

屋根葺材に錆・損傷がある

勾配屋根（スレート、瓦類） 笠木・立上り等に損傷がある

その他の屋根 樋やﾙｰﾌﾄﾞﾚﾝを目視点検できない

既存点検等で指摘がある

外壁 塗仕上げ 鉄筋が見えているところがある

タイル張り、石張り 外壁から漏水がある

金属系パネル 塗装の剥がれ

コンクリート系パネル（ＡＬＣ等） タイルや石が剥がれている 2 ⑧⑨

その他の外壁 1

アルミ製サッシ 窓・ドアの廻りで漏水がある

鋼製サッシ 窓・ドアに錆・腐食・変形がある

断熱サッシ、省エネガラス 外部手すり等の錆・腐朽

既存点検等で指摘がある

部位 修繕・点検項目 改修・点検年度 特記事項（改修内容及び点検等による指摘事項） 評価

内部仕上 老朽改修

（床･壁･天井） エコ改修

（内部建具） トイレ改修

（間仕切等） 法令適合

（照明器具） 建物内ＬＡＮ

（エアコン）等 空調設置

防犯対策

構造体の耐震対策

非構造部材の耐震対策

その他、内部改修工事 ③④⑤キッチン付近ドア等劣化による不良

電気設備 分電盤改修

配線等の敷設工事

昇降設備保守点検

その他、電気設備改修工事

機械設備 給水配管改修

排水配管改修

消防設備の点検

その他、機械設備改修工事

特記事項（改修工事内容や12条点検、消防点検など、各種点検等による指摘事項 が有れば該当部位と指摘内容を記載。外構部に劣化あれば状況を記載。）

健全度

劣化状況調査票

部位
仕様

（該当する項目にチェック）

劣化状況

（複数回答可）
特記事項 評価

⑥⑦シート浮き

及び目地劣化

⑩エントランス

梁

A

A

特になし

98 

B

A

A

100点
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枚数 1/４

通し番号 1 棟番号 固定資産台帳番号 2124 調査日 令和2年8月28日 記入者

施設名 そらいろ保育園 建物名 保育園

写真番号 1

部位 職員室天井雨漏り跡

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 2

部位 職員室上部天井（内側）

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 3

部位 キッチン勝手口

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

天井ボードに雨漏り跡がある。

写  真

屋上コンクリートにヒビあり。

写  真

キッチン勝手口上部、下部に大きな隙間があり、虫等

が入ってくる状態。



枚数 ２/４

通し番号 1 棟番号 固定資産台帳番号 2124 調査日 令和2年8月26日 記入者

施設名 そらいろ保育園 建物名 保育園

写真番号 4

部位 検収口とキッチン間の扉

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 5

部位 キッチン入り口ドア部

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 6

部位 屋上東側部アスファルト防水

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

レール溝の劣化により、閉めても扉が少し開いてしま

う。

写  真

写  真

アスファルト防水の目地材の劣化により、シートの浮

き及び雨水が防水材内部に染み込んでいる状況。



枚数 ３/４

通し番号 1 棟番号 固定資産台帳番号 2124 調査日 令和2年8月26日 記入者

施設名 そらいろ保育園 建物名 保育園

写真番号 7

部位

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 8

部位 事務・職員室部外壁

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 9

部位

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

アスファルト防水の目地材の劣化により、シートの浮

き及び雨水が防水材内部に染み込んでいる状況。

写  真

タイルにヒビが入っている。

タイル剥がれがある。



枚数 ４/４

通し番号 1 棟番号 固定資産台帳番号 2124 調査日 令和2年8月26日 記入者

施設名 そらいろ保育園 建物名 保育園

写真番号 10

部位 エントランス部コンクリート梁

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号

部位

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号

部位

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

コンクリートにヒビが入っている。

写  真



年度）

㎡ 1 階 階

1 □ □

□ □

□ □

■ ■

□ □

□ （ ） □

□

2 ■ □

□ □

□ ■

■ □

□ （ ） ■

■ □

■ ■

□ □

□

3 □

□

□

□

□

□

□

□

□

■ 平成25年度

□

４ □

□

□

□

５ □

□

□

□

通し番号 4

施設名 板倉町児童館 固定資産台帳番号 2089 調査日 令和2年8月28日

建物名 児童館 記入者 江田貴子

棟番号 建築年度 昭和48 年度（ 1973

構造種別 S 延床面積 737 階数 地上 地下

工事履歴（部位の更新）

年度 工事内容 箇所数

屋根 アスファルト保護防水 降雨時に雨漏りがある

屋上 アスファルト露出防水 天井等に雨漏り痕がある

シート防水、塗膜防水 防水層に膨れ・破れ等がある

屋根葺材に錆・損傷がある 多数 ①②

勾配屋根（スレート、瓦類） 笠木・立上り等に損傷がある

その他の屋根 樋やﾙｰﾌﾄﾞﾚﾝを目視点検できない

既存点検等で指摘がある

外壁 塗仕上げ 鉄筋が見えているところがある

タイル張り、石張り 外壁から漏水がある

金属系パネル 塗装の剥がれ 多数 ⑧

コンクリート系パネル（ＡＬＣ等） タイルや石が剥がれている

その他の外壁 1

アルミ製サッシ 窓・ドアの廻りで漏水がある

鋼製サッシ 窓・ドアに錆・腐食・変形がある 多数 ⑦

断熱サッシ、省エネガラス 外部手すり等の錆・腐朽

既存点検等で指摘がある

部位 修繕・点検項目 改修・点検年度 特記事項（改修内容及び点検等による指摘事項） 評価

内部仕上 老朽改修

（床･壁･天井） エコ改修

（内部建具） トイレ改修

（間仕切等） 法令適合

（照明器具） 建物内ＬＡＮ

（エアコン）等 空調設置

防犯対策

構造体の耐震対策

非構造部材の耐震対策

その他、内部改修工事 床、内装改修（児童室）

電気設備 分電盤改修

配線等の敷設工事

昇降設備保守点検

その他、電気設備改修工事

機械設備 給水配管改修

排水配管改修

消防設備の点検

その他、機械設備改修工事

特記事項（改修工事内容や12条点検、消防点検など、各種点検等による指摘事項 が有れば該当部位と指摘内容を記載。外構部に劣化あれば状況を記載。）

健全度

劣化状況調査票

部位
仕様

（該当する項目にチェック）

劣化状況

（複数回答可）
特記事項 評価

③外壁にヒ

ビ、ずれ

C

C

④基礎のズレ、⑤土間の沈下

⑥テラス土間の沈下

40 

C

C

C

100点



年度）

㎡ 1 階 階

1 □ □

□ □

□ □

■ □

□ □

□ （ ） □

□

2 ■ □

□ □

□ □

■ □

□ （ ） □

■ □

□ □

□ □

□

3 □

□

□

□

□

□

□

□

□

□

□

４ □

□

□

□

５ □

□

□

□

通し番号 5

施設名 板倉町児童館 固定資産台帳番号 2091 調査日 令和2年8月28日

建物名 給食室（棟） 記入者 江田貴子

棟番号 建築年度 平成12 年度（ 2000

構造種別 S 延床面積 64 階数 地上 地下

工事履歴（部位の更新）

年度 工事内容 箇所数

屋根 アスファルト保護防水 降雨時に雨漏りがある

屋上 アスファルト露出防水 天井等に雨漏り痕がある

シート防水、塗膜防水 防水層に膨れ・破れ等がある

屋根葺材に錆・損傷がある

勾配屋根（スレート、瓦類） 笠木・立上り等に損傷がある

その他の屋根 樋やﾙｰﾌﾄﾞﾚﾝを目視点検できない

既存点検等で指摘がある

外壁 塗仕上げ 鉄筋が見えているところがある

タイル張り、石張り 外壁から漏水がある

金属系パネル 塗装の剥がれ

コンクリート系パネル（ＡＬＣ等） タイルや石が剥がれている

その他の外壁

アルミ製サッシ 窓・ドアの廻りで漏水がある

鋼製サッシ 窓・ドアに錆・腐食・変形がある

断熱サッシ、省エネガラス 外部手すり等の錆・腐朽

既存点検等で指摘がある

部位 修繕・点検項目 改修・点検年度 特記事項（改修内容及び点検等による指摘事項） 評価

内部仕上 老朽改修

（床･壁･天井） エコ改修

（内部建具） トイレ改修

（間仕切等） 法令適合

（照明器具） 建物内ＬＡＮ

（エアコン）等 空調設置

防犯対策

構造体の耐震対策

非構造部材の耐震対策

その他、内部改修工事

電気設備 分電盤改修

配線等の敷設工事

昇降設備保守点検

その他、電気設備改修工事

機械設備 給水配管改修

排水配管改修

消防設備の点検

その他、機械設備改修工事

特記事項（改修工事内容や12条点検、消防点検など、各種点検等による指摘事項 が有れば該当部位と指摘内容を記載。外構部に劣化あれば状況を記載。）

健全度

劣化状況調査票

部位
仕様

（該当する項目にチェック）

劣化状況

（複数回答可）
特記事項 評価

B

B

特になし

84 

A

A

B

100点



通
し

番
号

4
、

5
棟

番
号

固
定

資
産

台
帳

番
号

2
0
8
9
、

2
0
9
1

調
査

日
令

和
2
年

8
月

2
8
日

劣
化

状
況

調
査

票
（

図
面

）

施
設

名
板

倉
町

児
童

館
建

物
名

児
童

館
、

給
食

室
(棟

)
記

入
者

江
田

 
貴

子
縮

尺
F

re
e

備
考

枚
数

1
/1

5

7

１

２

屋
根

３

4

6

8



枚数 1/３

通し番号 4 棟番号 固定資産台帳番号 2089 調査日 令和2年8月28日 記入者 江田 貴子

施設名 板倉町児童館 建物名 児童館

写真番号 1

部位 屋根屋上

評価 Ｃ

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 2

部位 屋根屋上

評価 Ｃ

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 3

部位 外壁

評価 Ｃ

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・屋根葺材に錆がある

写  真

・軒天の腐食がある

写  真



枚数 ２/３

通し番号 4 棟番号 固定資産台帳番号 2089 調査日 令和2年8月28日 記入者 江田 貴子

施設名 板倉町児童館 建物名 児童館

写真番号 4

部位 外構基礎

評価 Ｃ

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 5

部位 外構基礎

評価 Ｃ

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 6

部位 テラス基礎沈下

評価 Ｃ

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・基礎土間のずれがある

写  真

・建物土間部分に沈下がある

写  真

・テラス土間部分に沈下がある



枚数 ３/３

通し番号 4 棟番号 固定資産台帳番号 2089 調査日 令和2年8月28日 記入者 江田 貴子

施設名 板倉町児童館 建物名 児童館

写真番号 7

部位 外壁 

評価 Ｃ

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号 8

部位 外壁

評価 Ｃ

劣化状況 （劣化状況等を記入）

写真番号

部位

評価

劣化状況 （劣化状況等を記入）

劣化状況調査票（写真）

写  真

・鋼製サッシに錆がある

写  真

・外壁の塗装に剥がれがある

写  真


